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案由：本院委員郭國文等18人，鑒於國內專門職業技術人員之執行業務規範皆有規定非加入公會不得執行業務，惟獨漏不動產經紀人，有失平等原則，為落實經紀人之執業管理，特此擬具「不動產經紀業管理條例第十四條條文修正草案」。是否有當？敬請公決。

說明：

一、查國內專門職業技術人員之執行業務規範，地政士法第三十三條、不動產估價師法第二十二條皆有非加入公會不得執行業務之規定，可見專門職業技術人員均須加入地方公會始得執業，是目前不動產相關專技人員共同準則，獨漏不動產經紀人，有失平等。

二、具備資格的經紀人員必須任職於合法的不動產經紀業，並以受雇公司名義對外執行仲介或代銷業務，不得以自己名義對外執行，以建立不動產交易秩序，保障交易者權益，此即政府為落實不動產經紀業管理條例之「人必歸業，業必歸會」立法精神與核心政策。

三、經紀人受雇於經紀業，須聽命於經紀業，這是簽章制度無法落實的主要原因，經紀業若不同意，也無相關機制可以解決，是屬立法缺漏，為強化簽章制度推行，維護經紀業之執業品質及保障交易者權益，爰參考現行技師法規定，增訂經紀人須加入所在地公會始得執行業務。

四、綜上所述，不動產經紀人加入當地不動產經紀人公會，公會成為消費者與不動產經紀人之溝通橋樑，將可大幅降低不動產交易糾紛，為買賣雙方專業把關，以落實「人必歸會」的立法意旨，為兼顧興利與防弊，維持業者自律與政府公權力他律之動態平衡，新增經紀人須加入公會始得執業，且公會不得拒絕經紀人申請入會。
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	第十四條　經不動產經紀人考試及格者，應具備一年以上經紀營業員經驗，始得向直轄市或縣（市）政府請領經紀人證書。

經紀人領得證書後，非加入該管直轄市或縣（市）不動產經紀人公會，不得執行業務。
不動產經紀人公會對具有資格之不動產經紀人之申請入會，不得拒絕。

第一項經紀營業員經驗，依下列情形之一認定：

一、取得經紀營業員資格並附有仲介或代銷業務所得扣繳資料證明者。

二、本條例施行前已實際從事仲介或代銷業務有所得扣繳資料證明者。

有第六條第一項第一款至第四款或第七款情形之一者，不得充任經紀人員。已充任者，應撤銷或廢止其證書或證明。
	第十四條　經不動產經紀人考試及格者，應具備一年以上經紀營業員經驗，始得向直轄市或縣（市）政府請領經紀人證書。

前項經紀營業員經驗，依下列情形之一認定：

一、取得經紀營業員資格並附有仲介或代銷業務所得扣繳資料證明者。

二、本條例施行前已實際從事仲介或代銷業務有所得扣繳資料證明者。

有第六條第一項第一款至第四款或第七款情形之一者，不得充任經紀人員。已充任者，應撤銷或廢止其證書或證明。
	一、新增第二項、第三項，原第二項移列為第四項，並依序項次調整。

二、不動產相關專技人員之執業規範均須加入地方公會始得執業（人必歸會），獨漏不動產經紀人，有失平等。

三、為維護經紀業之執業品質及保障交易者權益，爰參考技師法第二十四條，增訂經紀人須加入所在地公會始得執行業務，公會不得拒絕。
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